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У К Р А Ї Н А

ЧОПСЬКА  МІСЬКА  РАДА ЗАКАРПАТСЬКОЇ ОБЛАСТІ

тридцять восьма сесія шостого скликання 

Р І Ш Е Н Н Я
від  _10 липня  2015   року             №  42 


               
   м. Чоп
Про затвердження технічної документації

з   нормативної    грошової   оцінки   земель

міста Чоп
   Відповідно до ст. 12 Земельного кодексу України, ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», ст. 23 «Закону про оцінку», враховуючи висновки управління Держземагентства в Ужгородському районі Закарпатської області,  відділу містобудування та архітектури Чопської міської ради, Чопська міська рада 

вирішила :
         1. Затвердити технічну документацію з нормативної грошової оцінки земель міста Чоп Закарпатської області по базовій вартості 1 м. кв. забудованої території в розрізі економіко-планувальних зон:

	Номер

зони
	грн/м²
	Номер

зони
	грн/м²
	Номер

зони
	грн/м²
	Номер

зони
	грн/м²

	1
	107,24
	6
	102,67
	11
	138,04
	16
	127,77

	 2
	102,67
	7
	118,64
	12
	136,90
	17
	103,81

	3
	127,77
	8
	135,76
	13
	133,47
	18
	95,83

	4
	96,97
	9
	104,95
	14
	143,74
	19
	125,49

	5
	99,25
	10
	139,18
	15
	131,19


-грошовій оцінці сільськогосподарських угідь населеного пункту.

2. Контроль за виконанням рішення покласти на Відділ земельних відносин (Голод О.В.), заступника міського голови (Буркуш А.А.), комісію з питань земельних відносин та містобудування (Бажура О.І.). на Фінансове управління (Сечко А.В.).

Міський голова                                                                               Г. Цар
АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ 
 проекту рішення Чопської міської ради «Про затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста Чоп Закарпатської області»
         
Аналіз регуляторного впливу проекту рішення Чопської міської ради  «Про затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста Чоп Закарпатської області»   підготовлено згідно з вимогами Закону України  «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», Методики проведення аналізу впливу регуляторного акта, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 № 308.


1. Визначення та аналіз проблеми, яку пропонується розв'язати шляхом регулювання:      

Нормативно-грошова оцінка земель міста Чоп застосовується для визначення розміру земельного податку, спадкуванні земельних ділянок згідно із законом, орендної плати за земельні ділянки державної та комунальної форми власності, а також обрахування авансового внеску при викупі земельних ділянок. Відповідно до ст. 18 Закону України «Про оцінку земель» нормативна грошова оцінка земельних ділянок, розташованих у межах населених пунктів незалежно від їх цільового призначення проводиться не рідше ніж один раз на 5 – 7 років. Попередня оцінка земель міста Чоп була затверджена рішенням ХХІІІ сесії п’ятого скликання Чопської міської ради від 07.11.2008 р.

 Враховуючи давність проведення нормативної грошової оцінки, з метою додержання вимог чиного законодавства,  05.05.2015 року між Чопською міською радою та ПП «Технології інформаційних систем аналізу»  укладено договір на розробку технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста Чоп та розроблено техничну документацію, яка може бути подана на розгляд та затвердження міської ради.

Означену проблему приведення у відповідність до сучасного стану нормативної грошової оцінки земель міста Чоп, пропонується розв’язати рішенням сесії Чопської міської ради «Про затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста Чоп Закарпатської області», яке передбачає затвердження розробленої документації та введення в дію з 01.01.2016 року, згідно з Податковим кодексом України.   



2. Визначення цілей регулювання:

- визначення механізму введення в дію нормативної грошової оцінки земель міста;

- врегулювання правовідносин між міською радою та суб’єктами земельних відносин;

- стимулювання ефективного та раціонального використання землі на засадах ринкової економіки, визначення ринкової вартості земельних ділянок;

- збільшення доходів міського бюджету від надходжень плати за землю;

- задоволення інтересів держави та територіальної громади, можливість направлення додаткових коштів на здійснення програм соціально-економічного розвитку, збільшення фінансування соціальної сфери, додаткового фінансування міського господарства.
3. Визначення та оцінка усіх прийнятих альтернативних способів досягнення зазначених цілей:
Альтернативними способами досягнення мети є:

1.Застосування для визначення плати за землю ставки податку за земельні ділянки, згідно  грошової оцінки.

2. Прийняття проекту цього регуляторного акта – рішення Чопскої  міської ради «Про затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста Чоп Закарпатської області».   

Оцінюючи зазначені альтернативи, а також вимоги чинного законодавства щодо проведення нормативної грошової оцінки (не рідше ніж один раз на 5 - 7 років), перевага була віддана другій, оскільки обраний спосіб досягнення визначених цілей дозволяє вирішити проблеми і не порушує вимог чинного законодавства. Зважаючи на те, що чинне законодавство чітко регламентує порядок проведення нормативної грошової оцінки земель, не існує альтернативи стосовно її визначення.

4. Опис механізмів і заходів, які пропонуються для розв’язання  визначеної проблеми: 

Реалізація пропонованого регулювання здійснюватиметься шляхом оприлюднення нового регулювання в засобах масової інформації з метою суспільного обговорення регуляторного акта та надання зауважень та пропозицій від громадськості; забезпечення прозорості і вільного доступу до інформації щодо визначення нормативної грошової оцінки земельних ділянок. Міська рада, виконавчі органи, землекористувачі , орендарі та власники земельних ділянок зможуть одержувати інформацію про нормативну грошову оцінку земельних ділянок (для розрахунку платежів за землю, орендної плати, вчинення деяких нотаріальних дій) в управлінні Держземагенства в Ужгородському районі Закарпатської області. Правильність розрахунку земельного податку та орендної плати за землю (які справляються залежно від нормативної грошової оцінки) контролюється державною податковою інспекцією.
5. Обґрунтування можливості досягнення визначених цілей у разі прийняття запропонованого регуляторного акта та оцінка можливості впровадження та виконання вимог регуляторного акта:

Прийняття запропонованого регуляторного акта забезпечить:

· введення в дію нормативної грошової оцінки земель міста Чоп; 

· практичне застосування нової нормативної грошової оцінки земель міста Чоп для визначення розміру земельного податку, спадкуванні та даруванні земельних ділянок згідно із законом, орендної плати за земельні ділянки державної та комунальної власності, продажу забудованих земель та проведення земельних аукціонів; 

· направлення додаткових коштів на здійснення програм соціально-економічного розвитку, збільшення фінансування соціальної сфери, додаткового фінансування міського господарства. 

Враховуючи неможливість розв’язання проблеми за допомогою ринкових механізмів і потреби в державному регулюванні, здійснення робіт із розроблення нормативної грошової оцінки і запровадження заходів із застосування виконується за рахунок бюджетних коштів, що буде компенсовано збільшенням надходжень від плати за землю.
Головним зовнішнім чинником, що впливатиме на дію регуляторного акта є зміна законодавства та підзаконних актів у сфері земельних відносин, оцінки земель.

Постійно буде проводитися моніторинг оцінки чинників, які впливають на дію регуляторного акта, та будуть вноситися до нього відповідні коригування і доповнення.

6. Визначення очікуваних результатів прийняття запропонованого регуляторного акта, зокрема розрахунок очікуваних витрат та вигод суб’єктів  господарювання, громадян та держави внаслідок дії регуляторного акта:

Введення в дію оновленої нормативної грошової оцінки актуалізує до сучасного стану співвідношення чинників, що формують вартість земельної ділянки. Збільшення плати очікується для частини користувачів у зв’язку із зміною схеми економічного районування та більш збалансованого становлення ціноутворюючих коефіцієнтів розміщення та цільового використання території.

7. Аналіз вигод та витрат:

Основними групами впливу даного документу слід вважати:

- орган місцевого самоврядування;

- територіальну громаду міста Чоп ;

- громадян та юридичних осіб, у яких земельні ділянки знаходяться у власності або у користуванні;

- Держава. (Забезпечення виконання вимог чинного законодавства України.)

	Група впливу
	Вигоди
	Витрати

	Орган місцевого самоврядування
	Зростання надходжень до місцевого бюджету.
	Витрати на виготовлення технічної документації з нормативної грошової оцінки земель міста Чоп.

Процедура розробки регуляторного акту

	Територіальна громада міста Чоп
	Регулювання та планування надходжень до міського бюджету, більш ефективне  використання земельних ресурсів територіальної громади, можливість направлення додаткових коштів на виконання заходів по програмі соціально-економічного розвитку міста, збільшення фінансування соціальної сфери міського господарства. 
	


8. Обґрунтування запропонованого строку чинності регуляторного акта:

Запропонований регуляторний акт запроваджується на термін передбачений статтею 18 Закону України «Про оцінку земель» (на момент розробки регуляторного акту нормативна грошова оцінка земельних ділянок несільськогосподарського призначення проводиться не рідше як один раз у 5-7 років). При зміні чинного законодавства термін дії регуляторного акту може бути змінений.

9. Визначення показників результативності регуляторного акта:

· додаткові надходження коштів до міського бюджету від надходжень плати за землю;
-   стимулювання ефективного землекористування на засадах ринкової економіки.


Прийняття зазначеного регуляторного акту дозволить одержати додаткові грошові кошти які надійдуть до міського бюджету.

10. Визначення заходів, з допомогою яких буде здійснюватися відстеження результативності регуляторного акта в разі його прийняття:

Відстеження результатів акта буде здійснюватись шляхом проведення базового відстеження до дня набрання чинності регуляторного акту, повторне відстеження – через  два роки з дня набрання чинності більшістю його положень та періодичного відстеження через три роки після проведення повторного відстеження результативності регуляторного акту відповідно до ст. 10 Закону України “Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності”.

Відстеження результативності регуляторного акта включає :

· виконання заходів з відстеження результативності;

· підготовку та оприлюднення звіту про відстеження результативності

Начальник земельного відділу                                                                                                      О. Голод
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